WOl ZE.-’i\IF RZAD
OCHRONY ZABYTKOW w LODZI

Lodz, dnia 30 czerwea 2020 r.
WUOZ-ZRR.5140.60.2020.PU

Za zwrotnym
potwierdzeniem odbiory

ZAWIADOMIENIE

Na podstawie § 15 ust. 1 i 5 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z
dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej, wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkow skradzionych lub wywiezionych za granice
niezgodnie z prawem (Dz.U. z 2011 r. Nr 113, poz. 661, ze zm.), Lodzki Wojewddzki Konserwator
Zabytkow zawiadamia o wiaczeniu do wojewddzkiej ewidencji zabytkow ponizszych kart
ewidencyjnych obiektow nieruchomych niewpisanych do rejestru zabytkow:

- karty ewidencyjnej obiektu nieruchomego niewpisanego do rejestru zabytkow, sporzadzonej dla
budynku mieszkalnego w zespole fabrycznych Fryderyka Wilhelma Zacherta, usytuowanego w
Zgierzu przy ul. 1 Maja 11 (opr. P. Ugorowicz, WUOZ w Lodzi, marzec 2020 r.),

- karty ewidencyjnej obiektu nieruchomego niewpisanego do rejestru zabytkéw, sporzadzonej dla
budynku przedzalni w zespole fabrycznym Fryderyka Wilhelma Zacherta, usytuowanego w Zgierzu
przy ul. | Maja 11 (opr. P. Ugorowicz, WUOZ w Lodzi, marzec 2020 r.),

tym samym o wlaczeniu ww. obiektow do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Na podstawie § 15 ust. 7 ww. rozporzadzenia, w zalaczeniu przekazujemy kopi¢ ww. kart
ewidencyjnych, ponadto kopi¢ zarzadzenia LWKZ NR 27/2020 z dnia 24.06.2020 r., w sprawie
wlaczenia ww. obiektow do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

EWODZKI

W zalaczeniu:

1. Kopia karty ewidencyjnej budynku mieszkalnego
2. Kopia karty ewidencyjnej przedzalni
3. Kopia zarzadzenia LWKZ Nr 27/2020 z dnia 24.06.2020 r.

Otrzymuja:

1. Kondor Investment Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Spotka komandytowa
_ Ul Sw. Teresy Od Dzieciatka Jezus 91 A, 91-341 Lodz
(2.) ala

\

Do wiadomosci:

3. Prezydent Miasta Zgierza, pl. Jana Pawla Il 16, 95-100 Zgierz
(w zwiazku z § 15 ust. 5 rozporzadzenia MKiDN z dnia 26.05.2011 r.)
Sprawg prowadzi: Piotr Ugorowicz, glowny specjalista, Wydzial Zabytkow Ruchomych i1 Rejestru Zabytkow. tel. /42/ 635 80 06.
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KARTA EWIDENCYJNA OBIEKTU NIERUCHOMEGO
NIEWPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

1. Nazwa 2. Czas powstania

BUDYNEK MIESZKALNY W ZESPOLE FABRYCZNYM
FRYDERYKA WILHELMA ZACHERTA

2 ¢w. XIX w.; przebud.: kon. XIX w.

3. Miejscowosc

ZGIERZ

9. Materiaty graficzne

Widok ogoéiny budynku z kierunku pid.- wsch.
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Plan orientacyjn‘y z oznaczeniem }okai}zacji budynku

Drzwi wejécibwe do bddynku Klatka schodowa, parter

4. Adres (ulica, nr posesiji)

Ul. 1 Maja 11
(dz. 118/6, obreb Zgierz 128)

5. Przynalezno$¢ administracyjna

wojewodziwo. todzkie
powiat: Lodz
gmina: Lodz

6. Wspétrzedne geograficzne
N: 51°51'28.40" E: 19°25'04.43"

7. Uzytkowanie obecne

Obiekt nie uzytkowany

8. Stan zachowania

3 - dostateczny




10. Istniejace zagrozenia, najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Opis: Budynek mieszkalny zostat wzniesiony na terenie zaktadow widkienniczych Fryderyka
Wilhelma Zacherta, ktorych poczatki siegajg 1826 r. Owczesnie Zachert otrzymat od wiadz
miasta w dzierzawe dziesie¢ parceli potozonych u zbiegu ulic Wysokiej i Zakret (obecnie ul. 1
Maja i Dubois) z przeznaczeniem pod budowe zaktadéw sukienniczych. Na otrzymanym
terenie dzieki uzyskanej pomocy rzadowej uruchomit fabryke posiadajgca takie dzialy jak
przedzalnia, postrzygalnia, farbiarnia, folusz oraz suszarnia. Byta to jedna z najwiekszych i
najnowoczesniejszych fabryk w Zgierzu, wg. danych z 1828 r. zaktady F.W. Zacherta
zatrudniaty 200 robotnikéw, byly wyposazone w nowoczesne maszyny belgijskiej firmy J.
Cockerilla, w 1837 r. w fabryce Zacherta zostata uruchomiona pierwsza w Zgierzu maszyna
parowa. Zaktady Zacherta poczatkowo produkowaty wyroby Iniane, zas po upadku powstania
listopadowego takze wetniane. Po pozarze fabryki w 1851 r. zaklady Zacherta skoncentrowaty
sie na produkcji wyrobéw wetnianych i bawetnianych. Po $mierci F.W. Zacherta w 1886 r.
zgierska fabryka przeszita na wtasnosc¢ jego bratanka — Henryka Zacherta. W 1892 r. zaklady
zostaly wigczone do spétki akcyjnej ,Lorentz i Krusche Tow. Akc. Manufaktury Bawetnianej”,
ktérej jednym z udziatowcéw i czlonkéw zarzadu byt Henryk Zachert, fabryka dziata pod ta
nazwa takze w okresie miedzywojennym. Po |l wojnie $wiatowe] zaklady =zostaly
uparnstwowione, od lat 60. do pot. lat 90. XX w. fabryka dziatata jako Zgierskie Zaktady
Przemystu Odziezowego ,ZETA". Dokladna data wzniesienia budynku mieszkalnego na
obecnym etapie badan nie jest znana. Murowany budynek mieszkalny usytuowany naroznie, u
zbiegu dawnych ulic Wysokiej i Zakret (obecnie ul. 1 Maja i ul. Dubois) jest ukazany na planie
pomiarowym miasta Zgierza sporzgdzonym w 1844 r. przez geometre M. Sliwiﬁskiego.
Pierwotnie, do budynku od strony wsch., przylegato mur. skrzydto, takze o funkcji mieszkalnej,
usytuowane w pierzei ul. Dubois (obecnie nie istnieje), catos¢ byla zatozona na planie litery
.L". Pod koniec XIX w. budynek zostal przebudowany, na co wskazuje m.in. zachowany
wystréj wnetrz. Prawdopodobnie w okresie miedzywojennym zmodernizowano elewacje
poprzez usuniecie czesci elementdw wystroju, przy zachowaniu pierwotnego uktadu. Do pot.
lat 90 XX. budynek byt uzytkowany jako biurowy, aktualnie planowana jest adaptacja na
potrzeby centrum handlowego, w 2017 r. dokonano rozbiorki obiektéw przylegtych od strony
wschodniej (w tym silnie przeksztatconego skrzydta mieszkalnego w pierzei ul. Dubois).
Budynek jednopietrowy z poddaszem, przykryty dachem czterospadowym o niewielkim kacie
nachylenia potaci, zatozony na planie zblizonym do prostokata. Sciany zewn. i wewn. sa
murowane z cegly ceramicznej, petnej, na zaprawie cementowo-wapiennej, obiekt jest
zewnetrznie otynkowany, dach drewniany, kryty papg. W obrebie elewacji zachowany uktad
otwordw okiennych i drzwiowych oraz czes¢ elementdéw wystroju. Zachowana jest czesciowo
historyczna stolarka okienna (okna skrzynkowe) i drzwiowa (drzwi ramowo-ptycinowe), w tym
dwuskrzydiowe drzwi zewnetrzne o dekoracji architektonicznej. We wnetrzach czesciowo
zachowana jest historyczna stolarka drzwiowa, w obrebie klatki schodowej biegi schodéw z
oktadzing marmurowa, ozdobna, kuta balustrada schodéw, w czesci pomieszczen zachowany
bogaty wystrdj sztukatorski sufitobw, w jednej z sal na | pietrze imitacja stropu belkowego
ozdobiona polichromig.

Zagrozenia: Obiekt jest nieuzytkowany, nieszczelnosci pokrycia dachu skutkujg punktowym
zawilgoceniem stropow i §cian na | pietrze; brak lub uszkodzenie pionowej i poziomie izolacji
przeciwwilgociowej parti fundamentowej skutkuje zawilgoceniem dolnej parti murow;
podobnie miejscowo uszkodzony system odprowadzania wod opadowych — widoczne zacieki i
korozja muru w miejscach uszkodzonych rur spustowych; zniszczone warstwy malarskie w
obrebie elewacji, widoczne punktowe spekania muréw w strefie cokotowej .

Najpilniejsze postulaty: Naprawa pokrycia dachu i systemu odprowadzania wod opadowych;
zagospodarowanie obiektu oraz docelowe przeprowadzenie kompleksowych prac remontowo-
konserwatorskich i restauratorskich (m.in. przywrécenie historycznego wystroju elewaciji).

11. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypetniajacych)

12. Opracowanie karty ewidencyjnej (autor, data i podpis)

Opr.: P. Ugorowicz, WUOZ w todzi, marzec 2020 r.




3. Miejscowosc

KARTA EWIDENCYJNA OBIEKTU NIERUCHOMEGO
NIEWPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

ZGIERZ
1. Nazwa 2. Czas powstania
BUDYNEK PRZEDZALNI W ZESPOLE FABRYCZNYM Budowa: 1881 r., odbudowa i
FRYDERYKA WILHELMA ZACHERTA przebudowa: 1888 r., 1894 r.
9. Materiaty graficzne 4. Adres (ulica, nr posesji)
bz t«%:% 5.3 UL. 1 Maja 11
: e (dz. 118/6, obreb Zgierz 128)

5. Przynaleznos¢ administracyjna

wojewodztwo: tédzkie
powiat: Lodz

gmina: todz

6. Wspotrzedne geograficzne

N: 51°51°27.10" E: 19°25'04.13"

Widok ogélny budynku z kierunku pid.-zach.

Widok ogolny budynku z kierunku pin.-zach.

7. Uzytkowanie obecne

Obiekt nie uzytkowany

8. Stan zachowania

3 - dostateczny
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Plan orlentacyjny Z oznaczeniem Ioi-(alizacji budynku

Widok ogolny budynku z kierunku wsch.




10. Istniejace zagrozenia, najpilniejsze postulaty konserwatorskie 11. Adnotacje o inspekcjach, informacje o zmianach (daty, imiona i nazwiska wypetniajacych)

Opis: Budynek zostat wzniesiony na terenie zaktadow wiokienniczych Fryderyka Wilhelma
Zacherta, ktorych poczatki siegajg 1826 r. Owczesénie Zachert otrzymat od wladz miasta w
dzierzawe dziesieé parceli potozonych u zbiegu ulic Wysokiej i Zakret (obecnie ul. 1 Maja i
Dubois) z przeznaczeniem pod budowe zakladéw sukienniczych. Na otrzymanym terenie
dzieki uzyskanej pomocy rzadowej uruchomit fabryke posiadajgcg takie dzialy jak przedzalnia,
postrzygalnia, farbiarnia, folusz oraz suszarnia. Byla to jedna z najwiekszych i
najnowoczesniejszych fabryk w Zgierzu, wg. danych z 1828 r. zaktady F.W. Zacherta
zatrudniaty 200 robotnikéw, byly wyposazone w nowoczesne maszyny belgijskiej firmy J.
Cockerilla, w 1837 r. w fabryce Zacherta zostata uruchomiona pierwsza w Zgierzu maszyna
parowa o mocy 18 KM. Zakiady Zacherta poczatkowo produkowaty wyroby Iniane, zas$ po
upadku powstania listopadowego takze welniane. Po pozarze w 1851 r. w fabryce
produkowano wyroby welniane i baweiniane. Po $mierci F.W. Zacherta w 1886 r. zgierska
fabryka przeszta na wtasnos¢ jego bratanka — Henryka Zacherta. W 1892 r. zaktady zostaly
wiaczone do spotki akcyjnej Lorentz i Krusche Tow. Akc. Manufaktury Bawetnianej”, ktorej
jednym z udziatowcow i cztonkéw zarzadu byt Henryk Zachert, fabryka dziata pod tg nazwa
takze w okresie miedzywojennym. Po Il wojnie $wiatowej zaklady zostaty upanstwowione, od
lat 60. do pot. lat 90. XX w. fabryka dziatata jako Zgierskie Zaktady Przemystu Odziezowego
LZLETA". Pierwszy, murowany, jednopietrowy budynek przedzalni Inu zostatl wzniesiony w
pierzei ul. 1 Maja w 1828 r., obiekt ten ulegt spaleniu w 1851 r., nastepnie zostat odbudowany.
Budynek ten ulegt czesciowemu zniszczeniu w wyniku kolejnego pozaru, ktéry miat miejsce
pod koniec lat 70. XIX w., w 1878 r. arch. Ignacy Markiewicz sporzadzit projekt jego
odbudowy. W 1881 r. zatwierdzony zostat projekt budowy od podstaw w miejscu
dotychczasowego obiektu nowej, znacznie wiekszej przedzalni (istniejgcy obiekt). Budynek
zostat zaprojektowany jako dwupietrowy, wysoko podpiwniczony, z nieuzytkowym poddaszem,
przykryty dwuspadowym dachem o konstrukcji drewnianej, zatozony na rzucie prostokata. We
wnetrzu, na kazdej kondygnacji zaprojektowano duze hale podzielone trzema rzedami
zeliwnych stupow na cztery nawy, przy $cianach szczytowych znalazly sie niewielkie
pomieszczenia towarzyszgce oraz klatki schodowe. Budynek otrzymat eklektyczny wystrdj
fasady. W 1888 r. po kolejnym pozarze, ktéry zniszczyt najwyzszg kondygnacje, przedzalnia
zostata odbudowana ze zmieniong konstrukcjg dachu (proj. |. Markiewicz). W 1894 r., po
nastepnym pozarze, |. Markiewicz sporzadzit dla firmy Lorentz i Krusche projekt odbudowy
oraz nadbudowy o jedng kondygnacje budynku przedzalni. W ramach odbudowy dokonano
zmiany wewnetrznej konstrukcji na ognioodporng (stropy odcinkowe), nadbudowy nie
zrealizowano. W okresie funkcjonowania zaktadow ,ZETA,” na przetomie lat 60. i 70. XX w.,
zmodernizowano elewacije przedzalni (zmiana formy okien, czesciowe usuniecie wystroju przy
zachowaniu historycznego ukfadu), a takze czesciowo wnetrza budynku. Budynek nie jest
uzytkowany od pot. lat 90. XX w., aktualny wiasciciel nieruchomosci planuje jego adaptacje na
potrzeby centrum handlowego. W 2017 r. dokonano rozbiorki obiektow przylegtych do
przedzalni od strony potudniowej. Jest to budynek dwupietrowy z nieuzytkowym poddaszem,
wysoko podpiwniczony, o Scianach murowanych z cegly ceramicznej, petnej, na zaprawie
wapienno-cementowej, zewnetrznie otynkowany, przykryty dachem dwuspadowym,
drewnianym, o konstrukcji krokwiowo-ptatwiowej, krytym papa. W narozniku ptd.-wsch.
budynku nad klatkg schodowa dwukondygnacyjna wieza. Elewacje zmodernizowane, stolarka
okienna i drzwiowa wspoélczesna. Wewnetrzng konstrukcje stanowig stropy stalowo- 712 Opracowanie karty ewidencyjnej (autor, data i podpis)
ceramiczne, odcinkowe wsparte na trzech rzedach zeliwnych stupow.
zenia: Obi i j ie uz j wlana ul niowej ) ”
g:gg:;{zjgg;ﬁ Obiekt od wielu lat jest nie uzytkowany, substancja budowlana ulega stopniowej Opl’.: P Ugorowmz, WUOZ w todzi, marzec 2020 r. 3
Najpilniejsze _postulaty: Kompleksowe prace budowlano-konserwatorskie zwigzane z

adaptacja budynku do nowej funkcji oraz prace restauratorskie, obejmujace przywrécenie
historycznego wygladu elewaciji.




